Nummer der Urkundenrolle fiir 2020

erschienen heute:

1. Herr Arno Gutzmer, geboren am 13.10.1956,
geschaftsansassig in 18209 Bad Doberan, Klosterstralie 1,
dem Notar von Person bekannt;

Der Beteiligte erklart vorab, die nachstehenden Erklarungen nicht im eigenen Namen, sondern

a) namens der Ostsee-Wohnpark Beteiligungsgesellschaft mbH, eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Rostock unter HRB 11542, diese wiederum handelnd als personlich haftende Gesell-
schafterin der

Kammerhof Grundstlicksfonds- und Beteiligungsgesellschaft mbH Bad Doberan
& Co. Grundbesitz B-Plan Nr. 12 KG — nachstehend ,,Verkédufer* genannt -

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts unter HRA 942, im Nachstehenden ,,12 KG* sowie
»ErschlieBungstrager” genannt, in seiner Eigenschaft als alleinvertretungsberechtigter, von den Be-
schrankungen des § 181 BGB befreiter Geschaftsfuhrer der Ostsee-Wohnpark Beteiligungsgesell-
schaft mbH abzugeben.

Der Notar hat die angegebenen Rechts- und Vertretungsverhéltnisse durch Einsichtnahme in das elekt-

ronische Handelsregister zu HRB 11542 am festgestellt und bescheinigt diese gem. § 21
BNotO.

- die KG nachstehend ,,Verkdufer* genannt -
2.

wohnhaft in

ausgewiesen durch

3.

wohnhaft in

ausgewiesen durch

- zu 2) und 3) nachstehend gemeinsam ,, Kdufer* genannt —

Sie erklarten zu 6ffentlicher Urkunde einen

Grundstickskaufvertrag mit Auflassung und mit Auflassungsvormerkung
nebst ErschlieBungsverpflichtung

§1
Vorbemerkung/Grundbuchstand

Der amtierende Notar hat das Grundbuch am 2020 einsehen lassen.
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1.

Im Grundbuch von Bad Doberan des Amtsgerichts Bad Doberan Blatt 11360 ist der Verkaufer als
Eigentlimer des hier kaufgegenstandlichen Grundstiicks in der Flur 7 der Gemarkung Bad Doberan
Ifd. Nr. ___ Flurstiick mit ___ gm eingetragen.

Das Grundbuch ist bezogen auf das vorgenannte Grundstiick wie folgt belastet:

Abteilung II: keine Eintragungen

Abteilung I11: keine Eintragungen

2.

Die Beteiligten erklaren, vor Beurkundung ausreichend Gelegenheit gehabt zu haben, sich vorab mit
dem Inhalt der Beurkundung auseinanderzusetzen, insbesondere einen dem heutigen Vertrag entspre-
chenden Vertragsentwurf jedenfalls 2 Wochen vor dem heutigen Termin erhalten zu haben und ge-
wusst zu haben, dass vor der Beurkundung Gelegenheit bestanden hat, den Vertrag durch den Notar
oder einen anderen rechtlichen Berater priifen und erdrtern zu lassen.

Dies vorausgeschickt erklaren die Beteiligten, dass ihnen gemald § 17 Abs. 2a BeurkG mindes-
tens zwei Wochen vor der heutigen Beurkundung (n@mlich per Post/Fax/E-Mail am

2020) der beabsichtigte Text des Vertrages und die Bezugsurkunden zur Prufung und
Durchsicht durch den Notar zur Verflgung gestellt wurden, so dass sie ausreichend Gelegenheit
hatten, sich mit dem Gegenstand der Urkunde und der Kéaufer hinsichtlich der geplanten Inves-
tition auseinander zu setzen.

§2
Kaufobjekt

1.
Der Verkaufer verkauft das in 8 1 Ziff. 1 aufgefiihrte Grundstiick an den Kéufer zu Alleineigentum/ je
% Miteigentum nach MaRgabe der folgenden Regelungen:

2.

a)

Das Kaufobjekt befindet sich in dem Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 41 der Stadt Bad
Doberan.

Dem Kaufer sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes bekannt. Insbesondere ist dem Kaufer be-
kannt, dass die Errichtung von Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO geméR Teil B Text, 1.1.3 nicht
zuléssig ist.

Die Schaffung der bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen zur beabsichtigten Bebauung , insbes. der
Anschluss an Ver- und Entsorgungsleitungen, ist Sache des Kéufers.

Die fur den Verkaufer aus diesem Vertrag bestehenden Verpflichtungen bleiben unberihrt.

Der Verkaufer weist darauf hin, dass Grenzsteine nicht gesetzt wurden. Dies wird der Kaufer auf eige-
ne Kosten veranlassen.

b)

Der Verkaufer verkauft das Objekt erschlossen. Die Zuwegung erfolgt tiber 6ffentliche Verkehrswege.
Fur Art und Umfang der ErschlieRung ist — nach besonderer MaRgabe der folgenden Regelungen —
mafRgeblich der Inhalt des ErschlieRungsvertrages zwischen der Stadt Bad Doberan und dem Verkau-
fer vom 01.06.2016 nebst Nachtrag vom 29.01.2019 UR.Nr. 129/2019 des Notars Dr. Ulrich Braunert
in Bad Doberan und der dieser Urkunde beigefiigte Erschliefungsplan, der zur Durchsicht vorgelegt
und genehmigt wurde und auf den verwiesen wird.

Die vorbezeichneten Urkunden haben bei Beurkundung in beglaubigter Abschrift aufgelegen. Sie sind
den Beteiligten inhaltlich bekannt. Auf Verlesung und Beifligung zu der heutigen Urkunde wird nach
Belehrung (ber die Bedeutung der Verweisung verzichtet. Plane haben zur Durchsicht vorgelegen und
wurden genehmigt.
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Die Wéarmesatzung der Stadt Bad Doberan erstreckt sich nicht auf den Bereich des B-Planes 41.
Dennoch verpflichtet sich der Kaufer dem Verkaufer gegeniliber und gegeniiber der Stadtwerke
Rostock AG, Rostock (echter Vertrag zugunsten eines Dritten) mit den Stadtwerken Rostock einen
Fernwérmelieferungsvertrag gemal dem in der Urkunde UR.Nr. /2020 enthaltenen Entwurf
des Warmelieferungsvertrages nebst dessen Anlagen abzuschlieBen. Die vorgenannte Urkunde liegt in
Urschrift vor, sie ist inhaltlich bekannt. Auf erneutes Verlesen und Beifligung - trotz Hinweis auf die
Maglichkeit des erneuten Verlesens — verzichtet. Auf die Urkunde wird verwiesen. Uber die Bedeu-
tung einer Verweisung hat der Notar belehrt.
Ausdriicklich wurde auf die Hausanschlusskosten gemaR dem in der Bezugsurkunde UR.Nr.

/2020 enthaltenen Preisblatt hingewiesen, ebenso auf die Vertragslaufzeit von maximal 10
Jahren.
Die Kindigungsfrist betrdgt 9 Monate zum Ende der Vertragslaufzeit.
Es besteht das Risiko von Preisanderungen.
Auf das Wahlrecht des Verantwortungsbereiches hinsichtlich der Fernwarmestation wird ebenfalls
hingewiesen.
Die Warmelieferung erfolgt nach AVBFernwarmeV.

Die Stadtwerke Rostock AG ist Eigentiimer des im Grundbuch von Bad Doberan Blatt 12506
eingetragenen Grundstiicks Flurstiick 103/1 der Flur 6 der Gemarkung Bad Doberan.

Auf diesem Grundstiick wurde eine Warmeerzeugungsanlage, welche u.a. den Bereich des B-Plans 41
versorgen soll, errichtet.

Zur Sicherung der vorstehenden Vereinbarung bewilligt und beantragt der Kéufer die Eintragung einer
Grunddienstbarkeit zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des Flurstiicks 103/1 der Flur 6 der
Gemarkung Bad Doberan an rangbereiter Stelle folgenden Inhalts am Kaufobjekt:

Dem jeweilige Eigentiimer des dienenden Grundstiicks ist es untersagt, auf seinem Grundstiick Anla-
gen fur die Erzeugung von Wérme zur Versorgung der Gebdude auf dem dienenden Grundsttick mit
Heizwérme und/oder Warmwasser zu errichten, zu betreiben oder durch Dritte zu errichten oder be-
treiben zu lassen.

Der Notar hat darauf hingewiesen, dass derzeit noch keine héchstrichterliche Entscheidung vorliegt,
wonach die Dienstbarkeit mit Aufhebung/Kiindigung des Fernwarmelieferungsvertrages ebenfalls zur
Léschung gelangen muss. Hierzu gibt es derzeit Instanzenrechtsprechungen unterschiedlichen Inhalts.
Der Notar hat darauf hingewiesen, dass auch die Dienstbarkeit als bedingt, befristet oder mit L6-
schungsverpflichtung vereinbart werden kann. Dies wurde nicht gewtinscht.

Die Einrichtungen der Erschlieung sind jeweils nur nach Mal3gabe der 6ffentlich-rechtlichen Forde-
rungen vorzunehmen; soweit der Verkaufer die Einrichtungen nicht selbst einbringt, sondern diese
durch die entsprechenden Versorgungsunternehmen eingebracht werden, hat der Verkaufer dafir zu
sorgen, dass dies entsprechend dem Fortgang der ErschlieBungsarbeiten erfolgt.

Die Versorgungsleitungen fir Wasser, Regenwasser, Schmutzwasser, Fernwéarme nach MaRgabe des
Fernwérmeanschlussvertrages, Strom, Telefon (Glasfaserbreitband) werden bis ca. 1 m auf die kauf-
gegenstandliche Parzelle verlegt. Die Einrichtung von Ubergabeschéchten, so erforderlich, auf dem
Kaufobjekt ist Sache des Kéaufers.

C)

Der Verkaufer garantiert im Ubrigen die Freiheit des Vertragsobjekts von riickstindigen 6ffentlichen
Lasten und Abgaben.

d)
Das kaufgegenstandliche Grundstlick wird frei von etwaigen Auflagerungen, Aufbauten, baulichen
Anlagen, auch soweit sie unterirdisch sind, im Ubrigen aber in seinem heutigen Zustand, ibergeben.

3.
Das Objekt ist nicht verpachtet. Der Verkaufer verpflichtet sich, keine Pachtvertrage zu begrinden.
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4.

Der Verkaufer bevollméchtigt den Kéufer bereits vom heutigen Tage an, Anfragen bei Gerichten und
Behdrden zu stellen; insbesondere Bauanzeigen zu machen, das Grundstlck zu betreten, Bodenproben
zu nehmen sowie samtliche tatsachliche Handlungen vorzunehmen oder rechtsgeschaftliche Erklarun-
gen abzugeben, die zur Vorbereitung einer Bebauung des Grundstlicks zweckméaRig und erforderlich
sind. Der K&ufer hat dem Verkdufer sdmtliche insoweit entstehenden Kosten von der Hand zu halten.

5. Sachméangelhaftung

a) Grund und Boden

Als ohne PflichtverstoR verkauft und damit unter Ausschluss jeglicher Anspriiche des Kéufers wegen
Sachmangeln jeder Art, gilt der Kaufgegenstand in seinem heutigen dem Kéufer bekannten Zustand
Der Ausschluss bezieht sich nicht auf die Regelungen vorstehend Ziff. 2d).

Eine Haftung fiir das Nichtvorhandensein von Boden- und Grundwasserverunreinigungen wird nicht
tibernommen. Der Verkaufer erklart jedoch, dass ihm Boden- und Grundwasserverunreinigungen nicht
bekannt sind. Anspriiche nach 8§ 24 BBodSchG und § 9 Abs. 2 USchadG werden ausgeschlossen.

Veranderungen des Kaufgegenstandes, die bis zum Besitziibergang durch den tblichen Einflu auf
den Kaufgegenstand erfolgen, nimmt der Kaufer hin.

Das Baufeld wurde durch die Bodendenkmalpflege des Landes untersucht. Soweit Befunde vorlagen,
wurden sie gesichert. Sollten weitere Bodendenkmale gefunden werden, sind diese unverzuglich der
Behorde anzuzeigen. Daruber hinaus gilt fur den Fall, dass wahrend der ErschlieRungsarbeiten Bo-
denfunde gemacht werden, diese der Denkmalbehdrde zu melden sind. Sich daraus und einer mogli-
chen anschliefenden Untersuchung bzw. Sicherung ergebende zeitliche Verzégerung hat der Verkau-
fer nicht zu vertreten. Um dafir erforderliche Zeitverzégerungen verlangert sich die Frist zur Herstel-
lung der Erschliefungsanlagen § 10 Ziff. 3.

b) Bebaubarkeit

Der Verké&ufer gewéhrleistet keine bestimmte Bebaubarkeit des Grundstuickes. Er steht jedoch im Sin-
ne einer Beschaffenheitsvereinbarung dafir ein, dass der Bebauungsplan Nr. 41 der Stadt Bad
Doberan am 28.03.2019 in Kraft getreten ist.

c) Erschliefungsanlagen
Rechte des Kéaufers wegen Mangeln an den Erschliefungsanlagen sind ausgeschlossen, sobald und
soweit die Erschlieungsanlagen von der Gemeinde bzw. den Versorgungstragern abgenommen sind.

d) Ausnahmen vom Haftungsausschluss

Ein etwa in dieser Urkunde vereinbarter Haftungssausschluss betrifft nicht den Fall des § 309 Nr. 7
BGB. (Schadensersatzanspriiche bei Verletzung von Leben, Korper, Gesundheit und groben Ver-
schulden).

6. Rechtsméngelhaftung

a)

Der Kaufgegenstand wird verkauft frei von Rechtsmangeln, insbesondere frei von Belastungen in
Abtl. 11 und 11 des Grundbuchs mit folgenden Ausnahmen, die der K&ufer in Kenntnis des Inhalts
unter Eintritt in alle zugrundeliegenden Verbindlichkeiten tbernimmt: Rechte, die zur Sicherung der
ErschlieBungsmalnahmen bewilligt werden/wurden, soweit sie das kaufgegenstandliche Grundstiick,
insbesondere dessen Bebauung nicht mehr als unwesentlich beeintrachtigen und an deren Bestellung
der Kéufer mitgewirkt hat;

b)
Der Verké&ufer garantiert, dass dingliche oder ihnen gleichstehende Rechte Dritter, die aus dem
Grundbuch nicht ersichtlich sind, nicht bestehen.



c)
Der Verkaufer versichert, dass ihm das Bestehen einer Baulast nicht bekannt ist; soweit solche Lasten
dennoch bestehen, werden sie vom Kaufer ibernommen.

83
Kaufpreis

Der Kaufpreis betragt EURO (in Worten: EURO).

Im Kaufpreis sind insbesondere nicht enthalten:

Notar- und Gerichtskosten sowie die Grunderwerbssteuer und die im Zusammenhang mit dem Erwerb
auf Seiten des Kéaufers gegebenenfalls anfallenden Kosten, insbesondere die etwaigen Kosten der
Fremdmittel fir die Finanzierung des Kaufpreises sowie deren Beschaffung. Nicht enthalten sind fer-
ner ErschlieBungskosten, soweit sie nach MalRgabe der Regelung in § 10 dieses Vertrages auf den
Kéaufer entfallen, die Anschlussgebiihren, Hausanschlusskosten und etwaige — grundstiicksseitig anfal-
lende - Baukostenzuschisse der Versorgungstrager fur Strom, Gas, Wasser und Telefon, Fernwarme,
sofern sie nicht bereits vom Verkaufer bezahlt sind oder im Rahmen der Erschlielung bezahlt werden,
und nur, soweit sie fiir Manahmen auf dem kaufgegenstandlichen Grundstiick (Parzelle) anfallen.
Diese Kosten tragt der Kaufer selbst und gesondert.

§4
Kaufpreisfalligkeit

1.

Die erste Teilkaufpreisrate in Hohe von EUR __ /gm, mithin EUR (anteiliger Wert

far Grund und Boden nach aktuellem Erschliefungsstand) ist zu zahlen auf das Konto

bei der Aarealbank AG

Kontoinh. Kammerhof Grundstlicksfonds- und Beteiligungsgesellschaft mbH Bad Doberan &
Co. Grundbesitz B-Plan 12 KG

IBAN: DE67 5501 0400 0595 1922 41

innerhalb von 14 Tagen, nachdem folgende Bedingungen fiir die Falligkeit des Kaufpreises eingetre-
ten sind:

a) Eingang der Vorkaufsrechtsverzichtserklarung bzw. Negativattest gemaf3 §§ 24 ff. BauGB sowie
DSchG, beim Notar;

b) Eintragung der nachbewilligten Auflassungsvormerkung im Grundbuch (neu anzulegendes Grund-
buch) zugunsten des Kaufers, mit Ausnahme solcher Vorlasten, an deren Bestellung der Kaufer
mitgewirkt hat oder die er ibernimmt;

Sollten vorrangig weitere Rechte, wie Vormerkungen und Grundpfandrechte eingetragen sein,
muss dem amtierenden Notar die Erklarung/en des der jeweiligen Eintragung zugrunde liegenden
Rechtsgeschafts beurkundenden Notars vorliegen, wonach das Kaufobjekt dieser Urkunde nicht
von dem Recht betroffen ist bzw. Glaubiger sich zur auflagenfreien Pfandentlassung verpflichtet
haben;

c) die zu diesem Vertrag und seiner Durchfuhrung erforderlichen Genehmigungen liegen vor;

2.

Eine zweite Kaufpreisrate in Hohe von EUR /gm, mithin EUR ist zu zahlen inner-
halb von 14 Tagen auf das das unter Ziff. 1 genannte Konto des Verkdufers

nach Vorliegen der vorstehenden Voraussetzungen Ziffer 1 a) - ¢) — und
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- Bestétigung des Ingenieurberatungsgesellschaft Jirgens + Klitz + Partner mbH, Otimarstrale
68, 17166 Teterow - nachstehend ,,Ingenieurbiiro - in Bad Doberan, dass die Versorgungslei-
tungen fiir Strom, Wasser, Abwasser, Telefon/Internet und Fernwérme bis 1 m auf das
Kaufobjekt verlegt wurden.

3.

Der Restkaufpreis in Hohe von ist zu zahlen auf das in Ziff. 1 genannte Konto nach Eintritt

der Voraussetzung 1a)-c) sowie

- Vorlage einer Bestatigung des Ingenieurbiiros Uber die Herstellung der Erschliefungsanlagen

im vereinbarten ErschlieBungsbereich und Bestatigung dariiber, dass die Versorgungstrager
wegen der Versorgungsanlagen keine weiteren Forderungen gegen den Kaufer haben als die-
jenigen, die nach diesem Vertrag der Kéufer zu tragen hat; die Griinanlagen miissen noch
nicht hergestellt sein. Auf das Vorausleistungsrisiko hat der Notar hingewiesen. Weitere Ein-
behalte aus dem Kaufpreis zur Sicherung wurden nicht vereinbart.

Der Verkaufer erklart, dass die Raten mit Eintritt ihrer jeweiligen Falligkeitsbedingungen jeweils dem
anteiligen Wert des Kaufobjektes entsprechen (Ausnahme geringfiigig: letzte Rate).

Die Zahlungen zu Ziffer 2. und 3. haben jeweils unter Berlicksichtigung des Forderungssicherungsge-
setzes zu erfolgen, wobei es nur auf die rechtzeitige Herstellung (ohne Griinanlage) ankommen soll.

Der Notar hat das Vorliegen der Voraussetzungen vorstehend Ziffer 2) und 3) nicht zu prifen.

5.
Die Féalligkeitsmitteilung des Notars stellt ein Ereignis im Sinne des 8 286 Abs. Il Nr. 2 BGB dar.
Dasselbe gilt flr die Ereignisse gem. vorstehend Ziff. 2 und 3.

Von sonstigen Wirksamkeitsvoraussetzungen und Vollzugsvoraussetzungen insbesondere der Unbe-
denklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes hangt die Falligkeit des Kaufpreises nicht ab. Dem Ver-
kaufer und dem Kaufer steht jeweils das Recht zum Ricktritt zu, wenn er als Vertragspartei auf Zah-
lung von Grunderwerbssteuer oder Nebenleistungen in Anspruch genommen wird, die er nach dieser
Urkunde nicht zu tragen hat.

85
Kaufpreisfinanzierung und Belastungsvollmacht

1.

Der Verkéaufer erteilt dem Kdaufer VVollmacht - bei mehreren jedem einzeln - mit dem Recht, Unter-
vollmachten zu erteilen, das Kaufobjekt mit Grundpfandrechten zugunsten Kredit- bzw. Versiche-
rungsinstituten oder Sparkassen mit Sitz in Deutschland, in beliebiger Hohe, jeder Art nebst Zinsen
und allen Nebenleistungen zu belasten, den Verkaufer dinglich der sofortigen Zwangsvollstreckung
gem. § 800 ZPO zu unterwerfen, Sicherungszweckvereinbarungen zu treffen, sowie Rangvorbehalte
flr Grund- und beschrankt persdnliche Dienstbarkeiten zu bewilligen und zu beantragen, alle L6-
schungsbewilligungen, Rangrucktrittserklarungen und Freigabeerklarungen zu erteilen und die ent-
sprechenden Antrage zu stellen und zurtickzunehmen. Der Notar hat zu beachten, dass sichergestellt
ist, dass die Grundpfandrechte bis zur Eigentumsumschreibung nur der Besicherung der Kaufpreisfor-
derung und -sofern der Kaufpreis bereits anderweitig belegt ist, nur zur Besicherung von Zahlungen
fiir Bau- und /oder Modernisierungsmanahmen am Kaufobjekt dienen und Zahlungen, soweit zur
Lastenfreistellung erforderlich, direkt an den dinglich Berechtigten, im tbrigen an den Verkaufer ge-
leistet werden, der Verk&ufer keine personliche Haftung tibernimmt, und sich die Glaubigerbank ver-
pflichtet, den Verkaufer von allen Kosten, die mit der Belastung des Kaufobjekts zusammenhéngen,
freizustellen. Diese Vollmacht wird unter Befreiung der Beschrankungen des § 181 BGB erteilt.
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2.

Von der vorstehenden Vollmacht kann - soweit notarielle Beurkundung oder Beglaubigung erforder-
lich ist - nur durch Erklarung vor dem amtierenden Notar oder seinem amtlich bestellten Vertreter
Gebrauch gemacht werden, der auch unwiderruflich beauftragt wird auf Kosten der Kéufer die Besté-
tigung der Zahlungsanweisung und Kenntnisnahme sowie Verfahrensweise gemal der vorlaufigen
Einschrankung der Sicherungsabrede von der Glaubigerbank einzuholen. Die Vollmacht erlischt mit
Vollzug der Auflassung nach dieser Urkunde im Grundbuch und ist jederzeit widerruflich. Das
Grundbuchamt hat den Umfang der VVollmacht nicht zu tberpriifen.

3.

Mehrere K&ufer erteilen sich untereinander VVollmacht zur Abgabe personlicher Schuldverpflichtungen
und personlicher und dinglicher Zwangsvollstreckungsunterwerfung in beliebiger Héhe und Ran-
grlcktritten mit der Vormerkung.

86
Aufrechnung/ Verzug

Die Aufrechnung gegen die Kaufpreisforderung durch den Kéufer ist nur mit einer unbestrittenen oder
rechtskréftig festgestellten Forderung des Kaufers gegen den Verkaufer zuléssig.

Der Kaufpreis ist bis zu seiner jeweiligen Falligkeit nicht zu verzinsen.

Nutzungszinsen und/oder -entschadigung sind flir eine berechtigte Nutzung vor Kaufpreiszahlung
nicht zu entrichten.

Der Kéaufer kommt mit den jeweiligen Kaufpreisraten in VVerzug, wenn er nicht innerhalb von 14 Ta-
gen nach Zugang der Falligkeitsmitteilung des Notars die jeweiligen Kaufpreisraten zahlt, das Vorlie-
gen der Mitteilungen tber die Voraussetzungen oben § 4 Ziff. 1, 2 und 3 vorausgesetzt.

Der Notar hat die Beteiligten darauf hingewiesen, dass der Verzugszinssatz fiir das Jahr 5 % Punkte
Uber dem jeweiligen Basiszinssatz betrégt. Einer Mahnung bedarf es zur Begriindung des Verzuges
nicht.

Die Zinsen sind auf Anforderung sofort zu entrichten.

87
Vollstreckungsunterwerfungsklausel

Die Beteiligten verzichten - nach Belehrung - wechselseitig auf Zwangsvollstreckungsunterwerfung.

88
Zahlungsweise

Zahlungen sind so zu bewirken, dass sie am angegebenen Tag beim Empfanger eingegangen sind.

89
Besitzlibergabe

Die an die Ubergabe gesetzlich gekniipften Rechtswirkungen sollen am Tage der Zahlung der dritten
Kaufpreisrate eintreten, vorausgesetzt die Raten 1 und 2 wurden bereits gezahlt.

Die Rechtswirkungen sind insbesondere:

a)

Tragung der Grundsteuer und aller anderen Abgaben und ¢ffentlichen Lasten ab diesem Zeitpunkt
durch den Ké&ufer. Sollten solche Abgaben verwaltungstechnisch erst zu einem spateren Zeitpunkt auf
den Ké&ufer umgebucht werden kdnnen, haben sich die Beteiligten intern entsprechend der vereinbar-
ten Regelung freizustellen.



b)

Ubergang der Gefahr des zufélligen Unterganges sowie der zufélligen Verschlechterung des Grund-
stiicks auf den Kdufer.

C)

Ab diesem Zeitpunkt gebihren dem Kéufer die Nutzungen des Grundstiicks und die Versicherungs-
leistungen.

Der Kaufer tibernimmt ab dem Zeitpunkt der Ubergabe die Verkehrssicherungspflicht beziiglich des
Grundstucks im Verhaltnis zum Verkéufer.

Der Notar hat auf Risiken der Besitzlibergabe vor vollstandiger Kaufpreiszahlung hingewiesen und
Gestaltung der Sicherstellung aufgezeigt. Der Notar hat insbesondere Besitziibergabe Zug um Zug
gegen vollstandige Kaufpreiszahlung oder Sicherung des Restkaufpreises durch Biirgschaft vorge-
schlagen.

Der Kéufer darf die weiteren Erschlieungsarbeiten weder behindern noch die Anlagen durch Bau-
mafnahmen beschédigen. Er hat etwaige Emissionen, die von den ErschlieBungsmalnahmen ausgehen
ebenso hinzunehmen, wie etwaige dadurch erfolgende Beeintrachtigungen des kaufgegensténdlichen
Grundstucks. Der Kéufer haftet flir Schaden, die durch ihn oder durch ihn beauftragte Dritte an den
ErschlieBungsanlagen entstehen.

8§10
ErschlieBung

1.

Die Kosten der ErschlieBung nach MaRgabe der Vereinbarung in § 2 dieses Vertrages nach dem
BauGB, dem Kommunalabgabengesetz und der Ortssatzung sowie der Versorgung durch die Versor-
gungstrager (e.dis, Stadtwerke Rostock, ZVK, Telekom) insoweit, wie der Verkéufer sie danach zu
erbringen bzw. erbringen zu lassen hat, auch soweit sie erst in Zukunft abgerechnet werden, tragt der
Verkaufer. Er versichert, alle bisher darauf etwa angeforderten Betrage gezahlt zu haben.

Sollte die Gemeinde oder Versorgungstrager den Kaufer insoweit zu Kosten der ErschlieBung heran-
ziehen, so hat der Verkaufer ihn freizustellen.

2.

Der Notar hat darauf hingewiesen, dass der Kaufer fiir zukiinftige und fiir auRerhalb des Erschlie-
Bungsgebietes durchgefiihrte ErschlieBungsmalRnahmen nach 6éffentlich-rechtlichen Vorschriften ge-
sondert herangezogen werden kann.

3.

Die ErschlieSungsanlagen mit StraRen sowie die ErschlieSungsanlagen, soweit sie flir die Bebauung

des kaufgegenstandlichen Grundstiickes erforderlich sind, ohne ¢ffentliches Griin, sind bis zum
fertigzustellen.

Die Gesamtfertigstellung einschliellich 6ffentlichen Griins erfolgt bis zum .

Verzbgerungen dieses Zeitpunktes, die der Verkaufer nicht zu vertreten hat, z. B. hohere Gewalt,

Streik, Witterungsbedingungen u. &., fiihren zur Verlangerung der Frist um die Dauer der Verzdge-

rung.

8§11
Rucktritt

1.

Sollte eine fiir die Wirksamkeit oder die Durchfiihrung des Vertrages erforderliche Genehmigung
nicht uneingeschrénkt erteilt werden, so ist der benachteiligte Vertragsteil zum Rucktritt berechtigt.

2.

Im Falle eines Ricktritts aus einem der vorstehenden Griinde sind weitergehende Anspriiche, etwa auf
Schadensersatz, ausgeschlossen.
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3.

Die Kosten eines Ricktritts, den der Verkéufer nicht zu vertreten hat, tréagt der Kaufer.

4.

Verkaufer und Kéaufer haben nur dann das Recht, jeweils der eine vom anderen Schadensersatz statt
der Leistung oder Ricktritt vom Vertrage zu verlangen, wenn der jeweils Berechtigte dem jeweils
anderen zuvor schriftlich eine Frist zur Leistung oder Nacherflllung von jedenfalls sechs Wochen
gesetzt hat, soweit in dieser Urkunde nicht ein anderes geregelt ist.

§12
Kosten

Die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzuges, die Grunderwerbssteuer, sowie etwaige Kosten fur
Genehmigungen und Negativatteste tragt der Kaufer. Zu den Vollzugskosten des Kaufvertrages geho-
ren auch die Kosten der Auflassung/ldentitétserklarung. Soweit den Grundbesitz belastende Rechte
nicht tbernommen werden, tragt der Verkdufer die Loschungskosten einschlielich der damit verbun-
denen Mehrkosten, soweit in dieser Urkunde nicht anders geregelt. Kosten fiir die Genehmigung oder
Bestatigung durch eine Vertragspartei gehen zu deren Lasten.

8§13
Genehmigungsvorbehalt

Die fur den Vertrag bzw. dessen Abwicklung erforderlichen behérdlichen Genehmigungen bzw. Er-
klarungen bleiben vorbehalten. Die Erschienenen bevollméchtigen den Notar, diese fiir sie unter Uber-
sendung einer Vertragskopie einzuholen, ndmlich:

- Vorkaufsrechtsverzichtserkl&rung.

Der Notar wird mit dem Vollzug des Vertrages insgesamt beauftragt.

Wird ein Vorkaufsrecht ausgelbt oder eine Genehmigung versagt, so ist der Bescheid den Beteiligten
selbst zuzustellen, eine Abschrift davon wird an den Notar erbeten. Im Ubrigen sollen alle Genehmi-
gungen und Erklarungen mit ihrem Eingang beim Notar wirksam werden.

8§14
Auflassung

In Verfolgung der vorstehenden Kaufvertragsverpflichtungen erklaren die Erschienenen nunmehr die
Auflassung wie folgt:

Wir sind uns darber einig, dass das Eigentum an dem Kaufobjekt, wie es in 88 1 und 2 der Urkunde

bezeichnet ist, von dem Verkaufer auf den Kaufer im vereinbarten Bruchteils- und Gemeinschaftsver-
héltnis Gbergeht und bewilligen und beantragen die Eigentumsumschrift im Grundbuch.

Die Abtretung und Verpfandung von Rechten des Kadufers aus diesem Vertrag sind bis zur vollstandi-
gen Zahlung des Kaufpreises nur mit Zustimmung des Verkaufers mdglich, es sei denn, die Verpfan-
dung oder Abtretung erfolgte zur Kaufpreisfinanzierung.

§15
Auflassungsvormerkung

Zur Sicherung des Anspruchs des Kaufers auf Eigentumsiibertragung des kaufgegenstéandlichen
Grundsticks bewilligen die Erschienenen, im Grundbuch eine Auflassungsvormerkung zugunsten des
Kéufers im vereinbarten Bruchteils- und Gemeinschaftsverhaltnis einzutragen.

Die Parteien bewilligen bereits jetzt, diese Auflassungsvormerkung nach Eigentumsumschreibung zu
I6schen, vorausgesetzt, die Eigentumsumschreibung erfolgt lastenfrei in Abt. 11 und 111 des Grundbu-
ches, ausgenommen solche Belastungen, die der Kaufer selbst bestellt oder tbernimmt.
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816
Vollzug

Die Beteiligten weisen den Notar unwiderruflich an, die Umschreibung des Eigentums im Grundbuch
erst zu beantragen, wenn ihm die Zahlung des geschuldeten Kaufpreises (ohne Zinsen) entweder durch
briefschriftliche Eingangsbestatigung des Verkaufers, zu deren Abgabe sich dieser unmittelbar nach
Erhalt verpflichtet, oder durch Vorlage des bankbestatigten Einzahlungsbeleges auf das oben genannte
Konto des Verkaufers oder des abzulésenden Glaubigers, nachgewiesen ist und die fiir die Beurkun-
dung und den Vollzug angefallenen Kosten beim amtierenden Notar beglichen wurden.

Der Notar wird angewiesen, bis zu diesem Zeitpunkt keine Ausfertigungen und beglaubigte Abschrif-
ten zu erteilen, die die Auflassung enthalten.

§17
Antragstellung des Notars

Der Notar ist berechtigt, Antrage aus dieser Urkunde getrennt und eingeschrankt zu stellen und sie in
gleicher Weise zurtickzunehmen, ohne Beschrankung auf § 15 GBO. Die Beteiligten bevollméchtigen
den Notar, soweit erforderlich, Bewilligungen und Antrége gegeniiber dem Grundbuchamt zu &ndern
und zu ergéanzen, Uberhaupt alles zu tun, was verfahrensrechtlich zur Durchfiihrung des Vertrages er-
forderlich sein sollte. Der Notar ist zur uneingeschrankten Vertretung aller Beteiligten im Grundbuch-
verfahren bevollmachtigt. Die Parteien verzichten unwiderruflich auf ihr eigenes Antragsrecht.

§18
Grundbuchantréage

Die Beteiligten stellen die nachfolgenden Antrége:

a) das Grundstlick lastenfrei in Abt. 11 und 111 zu tbertragen und die Eintragungen zu ldschen mit Aus-
nahme folgender Belastung: : Dienstbarkeiten (siehe oben § 2 Ziff. 6a)

b) die Eigentumsumschreibung entsprechend der Auflassung im vorgenannten Grundbuch;

¢) im vorgenannten Grundbuch eine Auflassungsvormerkung zugunsten des Kaufers im vereinbarten
Bruchteils- und Gemeinschaftsverhdltnis einzutragen;

d) die Auflassungsvormerkung gem. ¢) nach Eigentumsumschreibung zu l6schen, vorausgesetzt, die
Eigentumsumschreibung erfolgt lastenfrei in Abt. Il und I11 des Grundbuches, ausgenommen solche
Belastungen, die der Kéufer selbst bestellt oder Gbernimmt.

8§19
Vollmacht

Die Parteien bevollméchtigen unwiderruflich, unbedingt und unabhéngig von der Wirksamkeit des
Vertrages im Ubrigen, die Notariatsangestellten

a) Frau Michaela Heyder und b) Frau Maja Witthoft

samtlich dienstanséssig 18209 Bad Doberan, Severinstralie 14, jede einzeln,

samtliche Erklarungen abzugeben, die erforderlich sind, damit das Eigentum entsprechend der Rege-
lung in dieser Urkunde tibergeht. Insbesondere diirfen die Bevollmachtigten auch Anderungs- und
Ergénzungserklarungen zu dieser Urkunde abgeben und Zwischenverfiigungen des Grundbuchamtes
erledigen, falls das Grundbuchamt Bedenken gegen eine Formulierung hat.

Sie dirfen fir die Parteien Antrége stellen sowie Lschungen ganz oder teilweise bewilligen und be-
antragen. Das gilt auch fiir die Loschung der Vormerkung. Die Bevollmdchtigten sind auch bevoll-
méchtigt, ggfls. die Auflassung zu wiederholen. Die Vollmacht darf nur vor dem beurkundenden
Notar ausgetbt werden.

Jeder der Bevollméchtigten ist von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit. Die Vollmacht ist
Ubertragbar.
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Die Vollmacht erlischt sechs Monate nach erfolgter Eigentumsumschreibung. Sie ist im AufRenver-
héltnis unbeschrénkt erteilt. Die Bevollméchtigten entscheiden daher aufgrund eigener Beurteilung,
was zur Durchfiihrung des Vertrages erforderlich und dienlich ist. Im Innenverhéltnis sind die Be-
vollmdchtigten jedoch verpflichtet, die Interessen beider Parteien mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Notars zu wahren.

§20
Bebauungsverpflichtung/Mehrwertklausel

1.

Der Kaufer verpflichtet sich dem Verk&ufer gegenuber:

a)

auf dem kaufgegenstandlichen Grundstiick ein Einfamilienhaus, ggfls. mit einer Einliegerwohnung,
die maximal 30% der gesamten Wohnflache des Geb&udes betragen darf, nach Mal’gabe der Festset-
zungen des B-Planes innerhalb von 3 Jahren nach Eigentumsumschreibung auf den Kaufer fertigzu-
stellen. Kommt der Kadufer der Bauverpflichtung nicht nach, kann der Verkaufer die Riickiibereignung
des Grundstiickes im unbebauten Zustand und im Ubrigen in dem Zustand, in dem es sich bei Besitz-
tibergang befindet, verlangen. Der Verkaufer hat dem Kéufer dann den Grundstlickskaufpreis 8 3 zu
erstatten. Auch Kosten des heutigen Vertrages, etwaige Grunderwerbsteuer und die Kosten der Riick-
abwicklung tragt der Kaufer dieser Urkunde. Schadensersatzanspriiche des Verkaufers, insbesondere
in Ansehung etwaiger Verluste bei der WiederverduRerung, Zinsschéden u. &. bleiben vorbehalten.

b)
Der Verké&ufer erklart sich bereit, die Bebauungsfrist zu verléangern, wenn sich die bauordnungsrechtli-
chen Voraussetzungen der Bebauung verzégern aus Griinden, die der Kaufer nicht zu vertreten hat.

Sicherung des Ruckibertragungsanspruchs durch Vormerkung im Grundbuch soll nicht erfolgen.
2.
Der Kéaufer verpflichtet sich dem Verkaufer gegenliber:

Fur den Fall einer VerduRerung des Grundstiicks oder Teilen davon binnen 10 Jahren ab heute
hat der Kaufer den (iber dem heutigen Kaufpreis liegenden Mehrerlés auf den Preis fur Grund
und Boden in Héhe von 100 % abzufiihren. Als Veraul3erung gelten alle entgeltlichen oder un-
entgeltlichen Rechtsgeschéfte, die darauf gerichtet sind, Dritten unmittelbar oder mittelbar Ei-
gentum oder Nutzungsrechte zu verschaffen, die dem Eigentum wirtschaftlich gleichstehen.
Dritte im Sinne dieser Bestimmung sind nicht Ehegatten, Abkdmmlinge oder Enkel-
/Schwiegerkinder, sofern die Verpflichtungen aus diesem Kaufvertrag von diesen tibernommen
bzw. teilweise ibernommen werden.

Wertsteigerungen, die auf grundstlicksbezogenen Aufwendungen beruhen, die von dem Kaufer
selbst oder auf seine Kosten gemacht worden sind, sind vom Mehrerlés abzusetzen.

Der Anspruch auf Abfiihrung des Mehrerldses ist drei Monate nach Abschluss des Weiter-
verduRerungsvertrages fallig, soweit der dort vereinbarte Kaufpreis unter Beruicksichtigung der
obigen Anrechnungsregelung oberhalb des Kaufpreises liegt. Der Mehrerlds steht dem Verkau-
fer zu. Der Kéufer hat dem Verkaufer unverziglich samtliche Umstande mitzuteilen, die den
Anspruch auf Abfiihrung des Mehrerldses begriinden kdnnen.

Fiir den Fall, dass die vorstehende Vereinbarung ganz oder in Teilen unwirksam sein sollte,
verpflichten sich die Beteiligten, eine dem Sinn der Regelung entsprechende wirksame Verein-
barung zu treffen.

§21
Schlussbestimmungen

1.
Fur die Verpflichtungen aus diesem Vertrag haften mehrere Kaufer als Gesamtschuldner.
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2.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, sollen hiervon die tbrigen
Bestimmungen dieses Vertrages unberihrt bleiben. An die Stelle einer ungultigen oder ungltig ge-
wordenen Bestimmung soll eine gesetzlich vorhandene oder, sofern keine gesetzliche Bestimmung
vorhanden ist, eine dem Sinn dieses Vertrages entsprechende Regelung treten.

3.

Der Anspruch auf Verschaffung des Eigentums und der sonstigen dinglichen Rechte verjahrt in drei-
Rig Jahren beginnend mit dem gesetzlichen Verjéhrungsbeginn.

4.

Weitere Regelungen wollen die Beteiligten nicht treffen.

§22
Belehrungen

Der Notar belehrte die Erschienenen insbesondere dartiber, dass

- alle Vereinbarungen, von denen der Abschluss und der Bestand dieses Vertrages abhangig sein sol-
len, gemalk § 311 b Abs. | BGB mitbeurkundet sein mussen, widrigenfalls dieser Vertrag nichtig ist,
unrichtige Kaufpreisangaben dartber hinaus strafrechtliche Folgen haben kdnnen;

- das Eigentum erst mit der Umschreibung im Grundbuch auf den Kaufer tibergeht und hierzu die
steuerliche Unbedenklichkeitsbescheinigung und die behérdlichen Genehmigungen oder Negativbe-
scheinigungen sowie die Bescheinigung der zustandigen Behorde Uber die gesetzlichen Vorkaufsrech-
te, inshesondere das Vorkaufsrecht der Gemeinde gemé&R 8§ 24 ff. BauGB vorliegen missen;

- das Grundbuchamt die Umschreibung von der Zahlung der Gerichtskosten abhangig machen kann;

- sich der Zeitpunkt der Falligkeit des Kaufpreises und, soweit hiervon eine Abhéangigkeit besteht, der
Ubergang von Nutzen, Lasten und Gefahr durch Verzégerungen im Grundbuchverfahren verschieben
kann, und eine zeitliche Verschiebung der Eigentumsumschreibung auch durch Verzdgerungen beim

Einholen der Genehmigungen und Bearbeitung beim Grundbuchamt eintreten kann;

- die Besitzilibergabe und die Eintragung der Auflassungsvormerkung vor Inempfangnahme des Kauf-
preises durch den Verkaufer eine VVorausleistung des Verkaufers darstellt;

- das Kaufobjekt flr riickstandige 6ffentliche Lasten, insbesondere Erschliefungsbeitrage, haftet und
alle Vertragsbeteiligten kraft Gesetzes als Gesamtschuldner fur die das Kaufobjekt betreffenden Steu-
ern und die Grunderwerbsteuer sowie die Notar- und Gerichtskosten haften; der Notar hat Wege der
Sicherstellung des Kéufers aufgezeigt, z. B. durch Birgschaftsregelung;

- der Notar weder das Liegenschaftskataster noch das Baulastenverzeichnis noch das Altlastenkataster
hat einsehen lassen und die Grundbuchbezeichnung keine Auskunft Uber die zuldssige Nutzungsart
gibt;

- die Moglichkeit der Bestellung von Baulasten besteht und bestand;

- eine Haftung des Verkaufers fir Altlasten auch nach Vertragsabschluss noch bestehen kann;

- bei der Ubertragung betrieblich genutzter Gegenstande eine steuerrechtlich relevante Entnahme vor-
liegen kann, sofern der Verkaufer den Grundbesitz vor nicht mehr als zehn Jahren angeschafft hat, ein
etwaiger VerduRerungsgewinn bei ihm der Einkommenssteuer unterliegen kann und der Notar die mit

diesem Vertrag in Zusammenhang stehenden steuerlichen Belange nicht gepriift hat;

- sofern die K&ufer als Miteigentiimer erwerben, wird auf die Mdglichkeit der Einrdumung wechselsei-
tiger Rechte und Beschréankungen hingewiesen; solche werden jedoch nicht gewdinscht.
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- Er hat den Ké&ufer (ber die Rechtsfolgen des Erwerbs in nichtehelicher Lebensgemeinschaft belehrt,
insbesondere bei Trennung und Tod. Er hat den Beteiligten Wege der sicheren Vertragsgestaltung
aufgezeigt.

Vorstehendes Protokoll wurde den Erschienenen vorgelesen, die anliegenden Lagepléne (2)
/Planungsunterlagen zur Durchsicht vorgelegt, alles von ihnen genehmigt und eigenhéndig wie folgt
unterschrieben:



